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QUÈ ÉS UN POUM? 
(Pla d’Ordenació Urbanística Municipal)( p )

Document tècnic que permet:

– ordenar urbanísticament el municipi

– planificar el desenvolupament del territori de cara als propers anys

Ajuntament de Collbató
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OBJECTIUS DEL POUMOBJECTIUS DEL POUM

Definir el model de desenvolupament del territoriDefinir el model de desenvolupament del territori
Cal créixer? Com creixem? 

Determinar les classes de sòl i els seus usos
Sòl urbà, urbanitzable, no urbanitzable / ús residencial, comercial, industrial

Planificar les actuacions necessàries per cobrir les necessitats 
d' i t   i  i i  llid'equipaments,  serveis, i espais lliures

Definir les infraestructures de mobilitatDefinir les infraestructures de mobilitat

Definir el patrimoni i espais naturals que cal conservar i protegir
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Definir el patrimoni i espais naturals que cal conservar i protegir
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FASES DEL POUM
Estudis previs (anàlisi iEstudis previs (anàlisi i 
diagnosi), criteris, objectius i 
estratègies

Anàlisi i diagnosi prèvia

Avanç del POUM Període per recollir 
suggeriments a l’Avanç de Pla

A
Juny 2012: Aprovació de l’Avanç del POUM

Aprovació Inicial POUM

Partint de l’Avanç, es concreta 
l’ordenació física i la regulació 
normativa del territori

Exposició Pública Avanç

Aprovació Inicial POUM
Període per recollir 
al·legacions al document 

Exposició Pública A  Inicial aprovat inicialment

Aprovació Provisional POUM
Resolució de les al·legacions 
presentades i aprovació pel

Exposició Pública A. Inicial

Aprovació Provisional POUM presentades i aprovació pel 
Ple de l’Ajuntament 

Aprovació Definitiva POUM CTU de la Generalitat de

Ajuntament de Collbató

Aprovació Definitiva POUM CTU de la Generalitat de 
Catalunya
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DOCUMENT D’AVANÇ DE POUMDOCUMENT D AVANÇ DE POUM

A. Anàlisi i diagnosi
B  Objectius i estratègiesB. Objectius i estratègies
C. Proposta d’ordenació
D  Àmbits d’actuacióD. Àmbits d actuació

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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A. Anàlisi i diagnosiA. Anàlisi i diagnosi

A1  E t t it i lA1. Emmarcament territorial
A2. Població i habitatge
A3  A àli i b í tiA3. Anàlisi urbanístic
A4. Serveis urbans existents
A5. Béns patrimonials
A6. Mobilitat

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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A1. Emmarcament territorial:

Encaix territorial
Ortofotomapa
Planejament supramunicipal: sistema d’assentaments i espais oberts

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Encaix territorial

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Ortofotomapap

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Pla Territorial Metropolità de Barcelona: estratègies urbanes
A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Ajuntament de Collbató

Pla Territorial Metropolità de Barcelona: espais oberts
A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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A2. Població i habitatge:

Població i societat
Projeccions de població i llarsj p
Oferta i parc d’habitatges actual
Demanda i necessitats d’habitatgeDemanda i necessitats d habitatge

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Població i societat 300
350

La població de Collbató a gener de 2010 era de 
4.123 habitants.
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Projeccions de població i llarsj p
ESCENARI   

Increment progressiu de les migracions autòctones fins arribar a la mitjana dels darrers cinc exercicis.   Escenari A 
Reducció dràstica del saldo migratori d’origen estranger 
Migracions autòctones positives constants al mateix nivell que a l’exercici 2008. Escenari B 
Reducció dràstica del saldo migratori d’origen estranger.  

Escenari C Escenari intermedi entre els dos anteriors 
Sense migracions autòctones. Escenari endogen 
Sense migracions d’origen estranger  

      2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016  2017 2018 2019      

Sense migracions d origen estranger. 

Previsions de demanda de noves llars
   

Escenari A     41 56 68 58 66 64 63 61  61 61 60     
Escenari B    41 40 45 35 33 31 30 28  27 26 25     
Escenari C    41 48 56 46 49 48 46 45  44 44 43    
Escenari 
Endogen 27 26 31 21 19 17 16 14 12 11 11Endogen    27 26 31 21 19 17 16 14  12 11 11
                                 
                               

     2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027  2028 2029 TOTAL
Mitjana 
anual 

Població 
estimada

   
Escenari A     59 59 59 59 59 60 60 61  61 62 1.257 60  7.610
Escenari B    25 25 25 25 25 25 26 27  27 28 619 29  5.338
Escenari C    42 42 42 42 42 43 43 44  45 45 941 45  6.485
Escenari

Ajuntament de Collbató

Escenari 
Endogen    10 10 10 10 10 11 11 12  12 13 315 15  4.226
                              

A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Oferta i parc d’habitatges actual Any de construcció dels habitatges

El parc d’habitatges consta d’un total de 1.817 
unitats. 

p g
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un 73% dels edificis són de tipologia 
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Núm. habitacions

Lloguer

En el municipi no s’ha realitzat cap promoció els 
darrers anys d’habitatge protegit (hi ha prevista 
una promoció de 30 HPC de 80 m2 a l’Hostal Vell)

  Preu mig Preu mínim Preu màxim Supf. mitjana 
Obra nova 422.058 330.000 516.870 196m2 
Segona mà 426.901 160.000 1.136.000 186m2 
Lloguer 792 450 1 200 110m2 

Preu mig, mínim i màxim de l’oferta

Ajuntament de Collbató

una promoció de 30 HPC de 80 m2 a l Hostal Vell) Lloguer 792 450 1.200 110m2 

Font: Portals immobiliaris, juny de 2009

A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Demanda i necessitats d’habitatge
Agafant com a referència l’escenari intermig, les necessitats d’habitatge el 
2029 podrien arribar als 941 habitatges i la població als 6.485 habitants.

g

p g p

Un 47,6% de la població estaria exclosa de la frontera que marca el preu 
mig del lloguer lliuremig del lloguer lliure.

Per no dedicar més d’un 40% dels seus ingressos a la despesa en l’habitatge 
 ll  h i  d’i   í i  d  1 980 € l  di  l una llar hauria d’ingressar un mínim de 1.980 € mensuals per accedir al 

lloguer mig del mercat.
Ingressos

 Tipologia d’habitatge  Preu  Hipoteca 
80% 

Mensualitat 
hipoteca / 
lloguer 

Ingressos 
mensuals 
necessaris 

(40% endeut.)

Ingressos 
anuals 

necessaris 

% població 
exclosa 
general 

% població 
exclosa jove

Habitatge en propietat preu de mercat 360.303 € 288.242 € 1.460 €  3.651 € 43.814 € 79,6 89,3
Lloguer preu de mercat  792 € 792 €  1.980 € 23.760 € 47,6 47,3g p , ,
HPCC  168.000 € 134.400 € 681 €  1.702 € 20.430 € 38,0 38,3
HPC  141.898 € 113.518 € 575 €  1.438 € 17.255 € 27,3 26,3
HPO compra‐venda règim general  111.578 € 89.262 € 452 €  1.131 € 13.568 € 17,4 17,8
HPO compra‐venda règim especial  104.604 € 83.683 € 424 €  1.060 € 12.720 € 15,0 16,4
Lloguer amb opció de compra HPC  420 €    420 €  1.050 € 12.600 € 15,0 16,4

Ajuntament de Collbató

Habitatge protegit de lloguer a 10 anys 511 € 511 €  1.278 € 15.336 € 22,4 21,2
Habitatge protegit de lloguer a 25 anys 326 €    326 €  814 € 9.768 € 8,2 12,4
Habitatge protegit de lloguer a 30 anys 202 € 202 €  506 € 6.072 € 0,0 6,5

A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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A3. Anàlisi urbanístic:

E t t  l d l t it iEstructura general del territori
Classificació del sòl
Q lifi ió d l òl  b it blQualificació del sòl no urbanitzable
Elements d’interès i topònims
Topografia i hidrografia
Planejament vigent
Sectors de desenvolupament
Sistema d’equipaments
Zones verdes
Solars buits

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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E t t  l d l t it i
Ajuntament de Collbató

Estructura general del territori
A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Classificació del sòl

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Qualificació del sòl no urbanitzable

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Elements d’interès i topònims (I)p ( )

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Ajuntament de Collbató

Elements d’interès i topònims (II)
A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Topografia i hidrografiap g g

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI



AVANÇ DEL PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE COLLBATÓ juny 2012

Planejament vigent

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Planejament vigentj g
• El planejament vigent és la revisió del Pla General d’Ordenació Urbana de 
Collbató (PGOU)  aprovat definitivament l’1 de juliol de 1984 i el Text refós Collbató (PGOU), aprovat definitivament l 1 de juliol de 1984 i el Text refós 
aprovat definitivament el 28 de juny de 2000. Aquest delimitava:

2 Pl  E i l  d  R f  I t i  l PERI “El P j l t” t  • 2 Plans Especials de Reforma Interior: el PERI “El Pujolet” aprovat  
definitivament el 15/10/86 i el PERI “Zona esportiva” que no es va 
arribar a tramitararribar a tramitar.

• 9 Actuacions Aïllades en sòl urbà
• 18 Unitats d’Actuació, de les quals en queden 3 pendents d’executar.q q p
• 7 sectors en sòl urbanitzable programat, tots desenvolupats excepte el 

de Can Feliu
2 t   òl b it bl   t   d l t• 2 sectors en sòl urbanitzable no programat, no desenvolupats.

També s’han desenvolupat nombroses modificacions puntuals del 

Ajuntament de Collbató

p p
planejament general.

A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Sectors de desenvolupamentp

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Sectors de desenvolupamentp
PLANS ESPECIALS DE REFORMA INTERIOR DE COLLBATÓ

NÚM NOM SUPERFÍCIE 
SÒL

EDIF. MÀX. 
RESID.

EDIF. BRUTA HABITATGES 
/Ha

% SOSTRE 
HPO

SISTEMA 
D'ACTUACIÓ

ESTAT 
TRAMITACIÓ

Hab. Lliure HPO Total

NÚM. HABITATGES

Hab. Lliure HPO Total
PERI 1 El Pujolet 30.710,00 12.928,00 0,42 55 0 55 18 0 AD 15/10/86
PERI 2 Zona esportiva 32.376,00 9.304,00 0,28 69 0 69 21 0

TOTAL PERI 63.086,00 22.232,00 124 0 124

UNITATS D'ACTUACIÓ DE COLLBATÓ

NÚM NOM SUPERFÍCIE 
SÒL

EDIF. MÀX. 
RESID.

SISTEMA D'ACTUACIÓ PROMOCIÓ ESTAT ACTUAL RECEPCIONAT

UA1 Mirador de l'Ermita de la Salut 5.430,00 594,00 Compensació bàsica privada executada sí.
UA2 Entorn Església St. Corneli 5.082,00 2.547,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA3 Casal del poble 7.752,00 3.060,00 Cooperació pública executada sí
UA4 Cervantes/ Bonavista 2.670,00 1.306,00 Cooperació pública executada sí
UA5 Pau Bertran/ Muntanya 2.711,00 2.006,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA6 Frontada C. Bonavista 8.403,00 4.317,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA7 Eixample Collbató Sud I 10.173,00 3.500,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA8 Ei l C llb tó S d II 24 202 00 6 825 00 C ió bà i i d t d í

...

.

.

.

.

UA8 Eixample Collbató Sud II 24.202,00 6.825,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA9 Eixample Collbató Sud III 22.638,00 10.452,00 Compensació bàsica privada PR sí, PU no no
UA10 Els Clots 26.080,00 10.716,00 Cooperació privada executada sí
UA11 Connexió Font del Còdol- Les Illes 7.840,00 4.454,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA12 Connexió Vial de Ronda/ C. de la Riera 1.640,00 2.472,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA13 Connexió Font Còdol/ Can Migrat 3.630,00 1.668,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA14 Ordenació voltants carrer Postas 14 390 00 5 307 00 Compensació bàsica privada executada sí

.

....
UA14 Ordenació voltants carrer Postas 14.390,00 5.307,00 Compensació bàsica privada executada sí
UA15 La Fumada 51.000,00 0,00 Cooperació pública executada sí
UA16 Can Dalmases 307.000,00 0,00 Cooperació pública executada sí
UA17 Pou del Cisne 8.424,00 2.798,00 Compensació bàsica en execució. Suspesa no

Bosc del Missé 22.570,00 0,00 Cooperació - -

TOTAL UA 590.859,00 62.022,00

.

..

Ajuntament de Collbató

TOTAL UA 590.859,00 62.022,00

A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Sectors de desenvolupamentp

SECTORS EN SÒL URBANITZABLE PROGRAMAT

NÚM NOM SUPERFÍCIE 
SÒL

EDIF.MÀXIMA EDIF. MÀX. 
RESID.

EDIF. MÀX. 
ALTRES

EDIF. BRUTA

Hab. Lliure HPO Total

SUP- A1 Pla del Castell 729.060,00 175.836,00 175.836,00 0,00 0,24 430 0 430
SUP- B/C1 Can Dalmases 353 694 00 90 779 00 90 779 00 0 00 0 25 250 0 250

NÚM. HABITATGES

.
SUP- B/C1 Can Dalmases 353.694,00 90.779,00 90.779,00 0,00 0,25 250 0 250
SUP-D Les Illes 34.050,00 13.620,00 13.620,00 0,00 0,40 81 0 81
SUP-F Industrial Ginesteres 68.500,00 45.969,00 0,00 45.969,00 0,67 0 0 0
SUP-G1 Els Clots (II) 92.080,00 23.020,00 20.520,00 2.500,00 0,25 80 0 80
SUP-H1 Cal Migrat 78.160,00 27.356,00 27.356,00 0,00 0,35 97 0 97
SUP-J1 Can Feliu 13.540,00 4.739,00 4.739,00 0,00 0,35 15 0 15

.

.

.

.

.

TOTAL SUP 1.369.084,00 349.224,00 332.850,00 48.469,00 953 0 953

SECTORS EN SÒL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

NÚM NOM SUPERFÍCIE 
SÒL

EDIF.MÀXIMA EDIF. MÀX. 
RESID.

EDIF. MÀX. 
ALTRES

EDIF. BRUTA

Hab. Lliure HPO Total
SUNP-E2 Font del Còdol/ N. II 20.480,00 10.240,00 9.240,00 1.000,00 0,43 0 0 0
SUNP-I2 La Massana 75.125,00 18.781,00 18.781,00 0,00 0,25 0 0 0

NÚM. HABITATGES

TOTAL SUP 95.605,00 0,00 28.021,00 0,00 0 0 0

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Sistema d’equipaments actualsq p

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Equipaments
Codi Equipament Àrea (m2)

DOCENTS

Executats 7 CEIP La Salut 14.137
13 Centre escolar 9.856

23.993

SERVEIS URBANS

Executats 10 Casal 4.658
11 Ajuntament/ Policia/ Correus 880
27 Bombers 351

No executats 4 Sense ús 9.503
18 Sense ús 8.740

18.243

42.236 31,84%

ESPORTIUS

5.889 4,44%

SOCIO CULTURAL

Executats 22 Molí d'Oli 1.734
23 Parroquia de Sant Corneli 1.224
24 Casinet (Casal) 660

ESPORTIUS

Executats 3 Club Tennis Collbató 14.137
6 Piscina i camp de futbol municipals 11.723
12 Zona Esportiva Can Dalmasses 4.667
14 Zona Esportiva Can Dalmasses II 6.790
19 Pista poliesportiva Les Illes 2.146
25 K ti 8 077

3.618 2,73%

SENSE ÚS ESPECIFICAT

No executats 5 5.112
8 7.532
9 1 22225 Karting 8.077

47.540

No executats 2 Sense ús 1.161
1 Sense ús 11.881

13.042

60 582 45 67%

9 1.222
15 1.325
20 2.659
17 2.134
26 343

20.327 15,32%
60.582 45,67%

Total executats 81.040
Total no executats 51.612

TOTAL EQUIPAMENTS 132.652 100,00%

Collbató disposa en global de sòl destinat a equipaments adequat a la
dimensió de la població del municipi i fins i tot supera els estàndards

Ajuntament de Collbató

establerts per la Llei del sòl de 1978 i el Pla Territorial General.
A. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Sistema de zones verdes actual

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Zones verdes
Bp Bj Total 

Zona centre i eixample 49.459,18 32.946,35 82.405,52
El Pujolet 0,00 1.742,29 1.742,29
Els Clots 0 00 3 960 01 3 960 01Els Clots 0,00 3.960,01 3.960,01
Pla del Castell 42.873,46 31.799,72 74.673,18
Bosc del Missé i UA-17 0,00 7.421,35 7.421,35
Can Dalmases I 0 00 102 829 43 102 829 43Can Dalmases I 0,00 102.829,43 102.829,43
Can Dalmases II 0,00 116.553,35 116.553,35
Cal Migrat 7.114,25 15.019,92 22.134,18
Font del Còdol 0,00 2.239,40 2.239,40
Les Illes 0,00 5.341,06 5.341,06
La Fumada 0,00 5.773,98 5.773,98
Les Ginesteres I 0,00 6.633,52 6.633,52
L  Gi t  II 0 00 51 902 00 51 902 00Les Ginesteres II 0,00 51.902,00 51.902,00

Total Zones Verdes 99.446,89 384.162,38 483.609,27

Els espais lliures actuals superen amb escreix les necessitats mínimes
establertes per l’art. 58.1 de la Llei d’urbanisme i els art. 12.1 i 25.1 del

Ajuntament de Collbató
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Solars buits
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A4. Serveis urbans existents:

S j tSanejament
Abastament d’aigua
El t i it tElectricitat

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Xarxa de sanejamentj
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Xarxa d’abastament d’aiguag
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Xarxa d’electricitat
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A5. Béns patrimonials

P t i i it tò i  i d t i l i lt l d l li tiPatrimoni arquitectònic, industrial i cultural del nucli antic
Patrimoni arquitectònic, industrial, natural i cultural fora del nucli antic

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Patrimoni del nucli antic
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Patrimoni arquitectònic fora del nucli anticq
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A6. Mobilitat

Jerarquització de la xarxa viària
IMD de les vies d’accés al municipi
Sentit de circulació de la xarxa viària
Zones d’aparcament
Estat d’urbanització
Transport públic i carril bici

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI
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Jerarquització de la xarxa viàriaq
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Intensitat mitjana diària de les vies d’accésj
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Sentit de circulació de la xarxa viària
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Zones d’aparcamentp
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Estat de la urbanització
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Transport públic i carril bicip p

Ajuntament de CollbatóA. ANÀLISI I DIAGNOSI



AVANÇ DEL PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE COLLBATÓ juny 2012

B. Objectius i estratègiesj g

B1. Objectius generals
B2. Estratègies d’actuació

Ajuntament de CollbatóB. OBJECTIUS I ESTRATÈGIES
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B1. Objectius generals del POUM

1. Redefinir, organitzar, jerarquitzar el sistema viari
2 Relacionar i potenciar espais lliures i equipaments2. Relacionar i potenciar espais lliures i equipaments
3. Nous sectors per cobrir les necessitats i resoldre dèficits
4 P  t f i   òl bà4. Proposar transformacions en sòl urbà
5. Potenciar l’estructura del sòl no urbanitzable

Ajuntament de CollbatóB. OBJECTIUS I ESTRATÈGIES
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À ÜÈ È
B2. Estratègies d’actuació

Zones de crei ement 

ANÀLISI ESTAT ACTUAL CONSEQÜÈNCIES ESTRATÈGIES
AMBIENTALS SOCIALS        ECONÒMIQUES

Predomini habitatges 
unifamiliars, sobretot aïllats.

Zones de creixement 
limitades i properes al nucli

Tipologies compactes amb 

Exclusió residencial per dimensió i 
preu de l'habitatge

Ocupació extensiva del sòl 
urbanitzat 

Tipologies compactes amb 
habitatges de menor superfície 
i preu
C tibilit  

Dificultat per a l'activitat diferent a 
l'ús residencial.

El t t i t i Compatibilitzar zona 
residencial- activitats

Elevat manteniment i consum
energètic.

Af i  l  h ió i lAfavoreix poc la cohesió social

N  f t  l i  d  ï t
Domini espai lliure privat davant 
del públic i poca continuïtat dels Promoure relació i connexió 

entre espais lliures

No fomenta relacions de veïnatge

E i  úbli   f i l

Espais naturals discontinus

Ajuntament de Collbató

espais públics entre espais lliuresEspais públics poc funcionals
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À ÜÈ ÈANÀLISI ESTAT ACTUAL CONSEQÜÈNCIES ESTRATÈGIES
AMBIENTALS SOCIALS        ECONÒMIQUES

Interès del nucli antic i  
elements patrimonials

Potenciar valors del nucli 
antic i elements patrimonials

Elevat interès històric, artístic i natural

Focus singulars d’interès i atraccióg

I t è  t l d l òl  

Protegir valors del sòl no 
urbanitzableElevat interès ambiental i paisatgístic

Interès natural del sòl no 
urbanitzable Potenciar la seva estructura

(camins, torrents, masies…)
Protecció PE Montserrat, PEIN, 
Pla Territorial

Ajuntament de CollbatóB. OBJECTIUS I ESTRATÈGIES
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À ÜÈ ÈANÀLISI ESTAT ACTUAL CONSEQÜÈNCIES ESTRATÈGIES
AMBIENTALS SOCIALS        ECONÒMIQUES

Potencial del planejament 
encara no esgotat

Possibilitat creixement dins del sòl 
urbà i urbanitzable

encara no esgotat
Poca necessitat nova ocupació de sòl

Possibilitat de desclassificar 
part de sòl urbanitzablepart de sòl urbanitzable,
mantenint aprofitament i 
concentrar-lo en un àmbit de 
menor impacte

Possible impacte en 

menor impacteImpacte visual i paisatgístic

Disminució vegetació existent i 
i t d  tPossible impacte en 

determinats àmbits encara no 
consolidats per l’edificació

moviment de terres

Promocions d’habitatge 
menys assequible

Ajuntament de Collbató
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À ÜÈ ÈANÀLISI ESTAT ACTUAL CONSEQÜÈNCIES ESTRATÈGIES
AMBIENTALS SOCIALS        ECONÒMIQUES

Teixit urbà homogeni (tipus 
edificacions, sistema viari,etc)

Estructurar i jerarquitzar viari
per donar-li major funcionalitat
(eixos cívics, camins escolars...)

Poca diversitat, dificultats per a 
gent gran i joves

( )
Pocs espais de passeig i trobada

Predomini vehicle enfront 
ianantvianant

Mill   ià i
Poca permeabilitat de l’autovia

Millorar xarxa viària

Crear noves connexions a 
través de l’autovia

Poca connexió entre barris, 
dificultats de mobilitat pel vianant.

Ajuntament de CollbatóB. OBJECTIUS I ESTRATÈGIES
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C. Proposta d’Ordenacióp

B1. Estructura general del territori
B2. Estructura dels espais verds i equipaments
B3. Classificació del sòl
B4. Ordenació del sòl no urbanitzable
B5. Delimitació de sectors i polígons
B6. Ordenació del sòl urbà

Ajuntament de CollbatóC. PROPOSTA D’ORDENACIÓ
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Estructura dels espais verds i equipamentsp q p
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Classificació del sòl

Ajuntament de CollbatóC. PROPOSTA D’ORDENACIÓ
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Ordenació del sòl no urbanitzable

Ajuntament de CollbatóC. PROPOSTA D’ORDENACIÓ
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Delimitació de sectors i polígons
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AVANÇ DEL PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE COLLBATÓ juny 2012

Ordenació del sòl urbà
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D. Àmbits d’actuació proposatsp p

D1. Situació dels àmbits d’actuació
- L’entrada al poble
- La Massana
- Nucli històric de Collbató
- Nucli antic de la Font del Còdol
- Avinguda del Centenari d’Amadeu Viviesg
- Façana al Parc Natural
- Can Dalmases

D2. Conclusions generals

Ajuntament de CollbatóD. ÀMBITS D’ACTUACIÓ
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D1.Situació dels àmbits d’actuacióÀmbits de creixement
Àmbits de regulació d’usos i paràmetres

Nucli històric 

g
Àmbits de compactació de l’edificació

La Massana

Façana al Parc natural

Can Dalmases
Avinguda Centenari

L’entrada al pobleL’entrada al poble

Nucli antic 
Font del Còdol

Can Feliu

Ajuntament de CollbatóD. ÀMBITS D’ACTUACIÓ
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L’entrada al poble

nova entrada nova entrada 
al municipi

• Tancar l’anella viaria perimetral
• Noves tipologies d’habitatgeNoves tipologies d habitatge
• Misticitat d’usos i generació d’activitat
• Alliberar superfície d’espai lliure 

Ajuntament de Collbató

• Disposar de camins perimetrals

D. ÀMBITS D’ACTUACIÓ
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La Massana

• Obtenció de grans zones verdes

• Tancar el vial de ronda

• Noves tipologies d’habitatge

Mill  l  i  d  l   i i

Ajuntament de Collbató

• Millorar les connexions de la xarxa viaria
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Nucli històric de Collbató

• Potenciar valors del nucli històric i dels 
elements patrimonials

R l  l  à t  difi t i

accessos principals 
al nucli històric

• Regular els paràmetres edificatoris

• Establir criteris d’urbanització que donin 
unitat al conjunt

Ajuntament de Collbató
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Nucli antic Font del Còdol

accés principal a la 
Font del Còdol

• Potenciar valors del nucli antic i els 
elements patrimonials

completar les 
• Regular els paràmetres edificatoris

• Criteris d’urbanització que donin unitat 
al nucli antic i l’identifiquin

completar les 
connexions

Ajuntament de Collbató

al nucli antic i l’identifiquin
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Avinguda del Centenari d’Amadeu Vives

Nucli històric

Nucli antic 

• Renovar l’eix connector dels dos nuclis

• Reforçar l’activitat comercial i equipaments

Ajuntament de Collbató

Font del Còdol • Possibilitar noves tipologies d’habitatge

D. ÀMBITS D’ACTUACIÓ
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Façana al Parc Natural

accés nucli 
antic

accés 
parc a t c

• Vial de vora que enllaça amb els camins del 
parc i amb el nucli anticparc i amb el nucli antic

• Zona verda equipada de final de recorregut
• Nou tractament de la façana que dóna al Parc

Ajuntament de Collbató

• Possibilitar tipologies més compactes
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Can Dalmases

Connexió Connexió 
amb el nucli

• Millorar connexions xarxa viària

• Tipologies d’edificació més compactes en 
zones baixes

• Alliberar d’edificació part dels terrenys 
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• Alliberar d edificació part dels terrenys 
situats a cotes més altes
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D2. Conclusions generals

Els àmbits proposats són indicatius i s’hauran de desenvolupat 
mitjançant els corresponents projectes de planejament derivat i/o gestió 

b í ti    d fi i à b tit d l  à t  d’ d ió urbanística, on es definirà amb exactitud els paràmetres d’ordenació 
d’aquests àmbits.

En conjunt permeten assolir les necessitats d’habitatge detectades en 
el capítol d’Anàlisi i Diagnosi.
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Classificació del sòl segons el planejament vigent:
Sòl urbà i urbanitzable 2.718.026,50 271,80 15,05%
Sòl no urbanitzable 15.338.634,50 1.533,86 84,95%
Total terme municipal 18.056.661,00 1.805,67 100,00%

Classificació del sòl segons el planejament proposat:
Sòl urbà i urbanitzable 2.906.941,86 290,69 16,10%
Sòl no urbanitzable 15.149.719,14 1.514,97 83,90%
Total terme municipal 18.056.661,00 1.805,67 100,00%

Les propostes del nou POUM són força contingudes pel que fa a ocupació 
de nou sòl, i van encaminades a resoldre transversalment diferents proble-

Ajuntament de CollbatóD. ÀMBITS D’ACTUACIÓ

màtiques en cada àmbit.



AVANÇ DEL PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL DE COLLBATÓ juny 2012

Ajuntament de Collbató
Gerència de serveis d’habitatge, urbanisme i activitats

Unió  1    08221 TerrassaUnió, 1    08221 Terrassa
Tel. 93 786 92 45
gmg@gmg.cat   www.gmg.cat

Ajuntament de Collbató


